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CZESC OGOLNA

16.12.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Figura Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Wrzesnica 46a, 76-100 Stawno,
KRS 0001186537

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

Adres siedziby: Wrzesnica 46a, 76-100 Stawno
Adres Biura Sprzedazy: ul. Staszica 16/1, 75-449 Koszalin

Adres miejsca wykonywania dziatalnoSci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domow jednorodzinnych

Numer NIP REGON

4990665478 367557965

Numer telefonu

787 126 566

Adres poczty elektronicznej

biuro@figura-development.pl

Numer faksu

Adres  strony internetowej

dewelopera

figura-development.pl




. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Koszalin, Ul. Grunwaldzka 14A, 14B

Data rozpoczecia 01.06.2018 r.

Data wydania decyzji o | 29.09.2021r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Koszalin, ul. Staszica 10, 10a, 12, 14, 16, 16a

Data rozpoczecia 11.02.2021

Data wydania decyzji o | 29.10.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | Koszalin, ul. Jana Pawia Il 15b, c, d, e; dziatka 97, obreb 0016
ewidencyjnej i obrebu®

Numer ksiegi wieczystej KO1K/00119011/1

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia | Brak
hipoteczne  nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)

W bezposrednim otoczeniu inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o charakterze osiedlowym (budynki 4- i 5-kondygnacyjne),
punkty handlowo-ustugowe, apteka oraz centrum handlowe Galeria Emka.
W niedalekiej odlegtosci zlokalizowane sg placéwki oswiatowe (Szkota
Podstawowa nr 17, przedszkola, Politechnika Koszalinska), przychodnia
zdrowia oraz tereny rekreacyjne z placami zabaw i boiskami. Okolica jest
dobrze skomunikowana dzieki sgsiedztwu ulicy Jana Pawia Il oraz
przystankéw autobusowych MZK. W poblizu nie wystepujg obiekty
przemystowe ani inne zrodla ponadnormatywnych ucigzliwosci
srodowiskowych. Charakter otoczenia — mieszkalno-ustugowy — sprzyja
zachowaniu dobrych warunkéw zycia mieszkancéw inwestyciji.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisbw odrebnych na
terenie objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium | Numer i data aktu normatywnego, nazwa
uwarunkowan i kierunkéw | organu oraz miejsce publikacji; w
zagospodarowania przypadku studium - link do strony
przestrzennego zwigzku | internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
metropolitalnego geoportal

) .. | Teren inwestycji jest objety:
Studium  uwarunkowan i

- Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Jagoszewskiego”

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

w Koszalinie, uchwalonym Uchwatg Nr
V/48/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z

Miejscowy plan k /
dnia 20 stycznia 2011 r., ogtoszong w

zagospodarowania

przestrzennego Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego 2011 nr 28, poz.
452. Plan pozostaje w  wykazie

Miejscowy plan rewitalizacji | opowigzujgcych MPZP Miasta Koszalina

- Studium wuwarunkowan i kierunkéw

Miejscowy plan odbudowy X ;
zagospodarowania przestrzennego miasta

Koszalina - UCHWALA NR

Inne®
XLVII/673/2014 RADY MIEJSKIEJ W

2)

3)
4)

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,




KOSZALINIE z dnia 4 wrzesnia 2014 -
https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studiu
m-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

6MW, KS
przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z garazem podziemnym,

pozostate
zielen

b) uzupetniajgce -
zagospodarowanie terenu,
urzgdzona, w tym zielen izolacyjna;

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 2.5,
minimalny wskaznik intensywnosci

zabudowy — nie okreslono

Maksymalna wysokosé | 17 m
zabudowy
Minimalny udziat procentowy | 30%

powierzchni
czynnej

biologicznie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 1 stanowisko postojowe na 1
lokal mieszkalny, w tym nalezy uwzgledni¢
miejsca w garazu podziemnym,

Warunki ochrony srodowiska i

a) w przypadku koniecznej dla realizacji
inwestycji wycinki drzew i krzewow, nalezy
w granicach terenu inwestycji dokonaé
nasadzen rekompensujgcych,

b) nalezy zastosowal s$rodki techniczne
zmniejszajgce ucigzliwosci akustyczne do
poziomoéw dopuszczalnych

zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

nie wystepuja — plan stwierdza, ze na
obszarze objetym uchwalg nie ma terenéw
zagrozonych powodzig ani osuwaniem sie
mas ziemnych

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie wystepujg

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Plan wskazuje brak form ochrony przyrody
na tym obszarze

Warunki i  szczegodtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

a) zjazdy z drogi 01KDL, dopuszcza sie
zjazd z drogi 03KDD,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w
ilosci minimum 1 stanowisko postojowe na
1 lokal mieszkalny, w tym uwzglednié¢
miejsca w garazu podziemnym,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych w pasie terenu pomiedzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcy teren,

d) dopuszcza sie realizacje Sciezki
rowerowej, ktérej informacyjny przebieg
wskazano na terenie 7ZP;

Warunki i  szczegodtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

W zakresie zasad
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz obstugi
terenéw w infrastrukture techniczng ustala

sie:

1) Budowe, rozbudowe i modernizacje
infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, a w
przypadku braku takich mozliwosci,
dopuszcza sie prowadzenie sieci przez
inne tereny, w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego.

modernizacji,

2) Dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
zamiennych i zastosowanie innych
parametréw dla projektowane;j
infrastruktury technicznej niz wskazane w
planie, pod warunkiem zapewnienia
wiasciwej obstugi terenéw zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu.

3) Dopuszcza sie przebudowe i likwidacje
sieci  kolidujgcych z  projektowang
zabudowa.

4) Nakaz realizacji rozdzielczego systemu
odprowadzania $ciekéw sanitarnych i
wod.- deszczowych.

5) Nakaz przytgczenia nowoprojektowane;j
zabudowy do sieci uzbrojenia, potozonych
na danym terenie elementarnym lub w
przylegtych ciggach komunikacyjnych.

6) Dla systemoéw odprowadzania Sciekow
kanalizacji sanitarnej:

a) nakaz skanalizowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe, poprzez
istniecjagce i projektowane kanaly o




minimalnej $rednicy O 200 mm, z
odprowadzeniem do istniejgcego
zbiorczego kolektora A;

b) nakaz realizacji sieci kanalizac;ji
sanitarnej w systemie grawitacyjnym, z
wigczeniem do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej;

c) nakaz podczyszczenia  Sciekow
przemystowych przed wprowadzeniem do
sieci miejskiej, poprzez system urzgdzen
podczyszczajgcych -  stosownie do
wymogow i obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow;

d) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych,
przemystowych i innych do gruntu.

7) Dla systeméw odprowadzania wod
deszczowych, opadowych i roztopowych:

a) nakaz skanalizowania terenow, z
wylgczeniem terenu elementarnego 7ZP,
poprzez istniejgce i projektowane kanaty
deszczowe o minimalnej $rednicy O 300
mm oraz przy zastosowaniu technologii do
podczyszczania wéd opadowych;

b) nakaz odprowadzenia wod opadowych z
dachoéw [ powierzchni
nieprzepuszczalnych, po ich uprzednim
podczyszczeniu, do sieci miejskiej, przy
czym dopuszcza sie zagospodarowanie
wod opadowych w granicach dziatki na
potrzeby gospodarcze, w tym nawadnianie
terenéw zielonych.

8) Dla systemu zaopatrzenia w wode:

a) rozbudowe istniejgcego systemu
wodociggowego sieci o Srednicy O 250 mm
i budowe nowoprojektowanej  sieci
wodociggowej o minimalnej srednicy O 100
mm - posiadajgcego (na terenach
potozonych poza planem) potaczenia z
przewodami magistralnymi o $rednicach
do O 1000 mm, ktoére zasilane sg z dwéch
uje¢ wdéd podziemnych w potudniowo-
wschodniej cze$ci miasta Koszalina oraz w
Mostowie;

b) realizacje systemu wodociggowego z

uwzglednieniem wymaganego
zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami;

c) wode dla celéw przeciwpozarowych
nalezy zapewni¢c z istniejgcej i
projektowanej sieci wodociggowej z
uwzglednieniem hydrantow.

9) Dla systemu gospodarki cieplnej:




a) realizacje zapotrzebowania na ciepto w
oparciu o istniejgcg czynng siec
cieptowniczg preizolowang
wysokoparametrowg 2xDn 400/520 mm i
projektowany system cieptowniczy sieci
grzewczej stosownie do istniejgcych
rezerw cieplnych;

b) realizacje sieci cieplnej o minimalnej
srednicy O 40 mm zasilanych z magistrali
2xDN 400/520 mm;

c) zakaz instalowania indywidualnych
systemoéw grzewczych na paliwa state;
dopuszcza sie inne indywidualne
niskoemisyjne zrédta;

d) dopuszcza sie instalowanie urzadzen do
pozyskiwania energii ze zrédet
niekonwencjonalnych, za wyjgtkiem turbin
wiatrowych;

e) realizacje sieci cieptowniczej w
odlegtosci od budynkow:

- minimum 1,5 m dla sieci cieptowniczej o
srednicy zewnetrznej do Dn 300 mm
wiacznie,

- minimum 3 m dla sieci cieptowniczej o
srednicy zewnetrznej od Dn 350 mm do Dn
500 mm wigcznie,

- minimum 5 m dla sieci cieptowniczej o
Srednicy zewnetrznej powyzej Dn 500 mm.

10) Dla systemu sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych obstuge
telekomunikacyjng obszaru z istniejgcych i
projektowanych sieci

telekomunikacyjnych.

11) Dla systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) obstuge obszaru z istniejgcych i
projektowanych sieci, w tym niskiego
napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji
transformatorowej 15/0,4 kV potozonej na
obszarze 4E;

b) zakaz realizacji nowych sieci
napowietrznych;

c) w przypadku przebudowy lub
modernizacji istniejgcej sieci napowietrzne;j
nalezy jg realizowa¢ wytgcznie w postaci
kabli doziemnych.

12) Dla systemu zaopatrzenia w gaz:

a) obstuge terendéw z istniejgcej sieci o
srednicach O 100 mm i O 200 mm, przy
czym dopuszcza sie jej rozbudowe i
modernizacje stosownie do potrzeb;




b) sie¢ gazowag rozdzielczg nalezy
prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w planie
ciggow  komunikacyjnych lub  granic
dziatek.

13) Dla systemu gospodarki odpadami:

a) nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje
konteneréw i pojemnikdw do selektywnej
zbiorki odpaddéw w granicach dziatki lub
terenu, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych;

b) w liniach rozgraniczajgcych drég, z
wylgczeniem  drog  klasy  lokalnej,
dopuszcza sie lokalizacje pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpadow
przeznaczonych do odzysku.

Ustalenia  obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

2UO/UK - teren zabudowy ustugowej —
ustug sakralnych, ustug oswiaty, ustug
kultury i handlu

A13U/KS,MW - podstawowe - ustugi,
garaz podziemny, parking dla
samochodéw osobowych; dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

1U - podstawowe - teren zabudowy
ustugowej, w tym handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?; uzupetniajgce -

pozostate  zagospodarowanie terenu,
zielen urzadzona;
2U - podstawowe - teren zabudowy

ustugowej, uzupetniajgce - istniejacy cigg
pieszy, pozostate zagospodarowanie
terenu;

3U - podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej, z wytgczeniem ustug rozrywki;
uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa -
dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny;

A4.UO - zabudowa ustug oswiaty i
wychowania

5MW,KS - podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z garazem
podziemnym; uzupetniajgce - pozostate
zagospodarowanie terenu, zielen
urzgdzona;

B1.MW,U - podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

B15.KS/U -
komunikaciji,

podstawowe:
zabudowa

obiekty
ustugowa;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku wezta
cieplnego na funkcje ustugowg bez prawa
rozbudowy Ilub nadbudowy; zakaz
zabudowy nowymi budynkami,

4E - obiekt infrastruktury techniczne;j
(stacja transformatorowa);

02KDZ - droga publiczna klasy drogi
zbiorczej

04KDL - droga publiczna klasy drogi
lokalnej

12KDD - podstawowe — droga publiczna
klasy drogi dojazdowej; uzupetniajgce —
obiekty i urzadzenia pomocnicze dla
przeznaczenia podstawowego, w
szczegoblnosci wyposazenia technicznego
drég, infrastruktura  techniczna nie
zwigzana z drogg

03KDG - podstawowe —droga publiczna
klasy drogi gtdéwnej kategorii powiatowej;
uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia
pomocnicze dla funkcji podstawowej, w
szczegodlnosci wyposazenia technicznego
drdg, infrastruktura techniczna
niezwigzana z droga,

01KDL - podstawowe - droga publiczna
klasy lokalnej; uzupetniajgce - obiekty i
urzadzenia pomocnicze dla  funkcji
podstawowe;j oraz infrastruktura
techniczna nie zwigzana z drogg;

07KDD - podstawowe — drogi publiczne
klasy dojazdowej; uzupetniajgce — obiekty i
urzgdzenia pomocnicze dla przeznaczenia
podstawowego, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego drég,
infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga;

7ZP - podstawowe - zielen urzgadzona;
uzupetniajgce - pozostate
zagospodarowanie terenu;

03KDD - podstawowe - droga publiczna
klasy dojazdowej; uzupetniajgce - obiekty i
urzadzenia pomocnicze dla  funkcji
podstawowej oraz infrastruktura
techniczna nie zwigzana z drogsg;

05KXJ - cigg pieszo-jezdny;

02KDL - podstawowe - droga publiczna
klasy lokalnej; uzupetniajgce - obiekty i
urzadzenia pomocnicze dla  funkcji




podstawowej oraz infrastruktura
techniczna nie zwigzana z drogg;

06KX - cigg pieszy;

04KDW -  podstawowe - droga
wewnetrzna, uzupetniajgce - obiekty i
urzadzenia pomocnicze dla  funkcji
podstawowej, infrastruktura techniczna nie
zwigzana z drogg;

Maksymalna

minimalna

intensywno$¢ zabudowy

2UO/UK - 0od 1,5 do 1,8,
A13U/KS,MW —od 1,0 do 2,5,

1U - minimalny - nie okreslono,
maksymalny - 1,0,

2U - minimalny - nie okreslono,
maksymalny - 1,0,

3U - minimalny - nie okreslono;
maksymalny - 2,5,

A4.UO -0d0,3do1,2,

5MW,KS - minimalny - nie okreslono;
maksymalny - 2,5,

B1.MW,U - od 0,8 do 1,2;
B15.KS/U - nie okreslono w planie

4E - zakaz wprowadzania obiektow i
urzgdzen nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

07KDD - zakazuje sie wprowadzania
urzadzen, materiatow i obiektéw
budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

02KDZ; 04KDL; 12KDD; 03KDG; 01KDL;
03KDD; 05KXJ; 02KDL; 06KX; 04KDW -
nie dotyczy (teren komunikaciji)

7ZP - nie dotyczy (teren zieleni)

Maksymalna
zabudowy

wysokosé

2UO/UK - wysokosé zabudowy ustug: -
maksymalna 12 m; wysokos$¢ zabudowy
ustug sakralnych: - maksymalna 47 m;

A13U/KS,MW - dla budynkéw — do 17,0
m, do 4 kondygnacji nadziemnych; - dla
pozostatych obiektow budowlanych — do
6,0 m,

1U-12m
2U-10m
3U-12m
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A4.UO - dla budynkdw o funkcji
podstawowej do 12,0 m; dla budynkéw
towarzyszacych do 5,0 m; dla pozostatych
obiektow budowlanych do 3,5 m,

5MW,KS -17 m

B1.MW,U - dla budynkéw do 16,0 m; dla
pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0
m’

B15.KS/U - dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku wezia
cieplnego na funkcje ustugowg bez prawa
rozbudowy lub nadbudowy; zakaz
zabudowy nowymi budynkami,

4E - zakaz wprowadzania obiektow i
urzgdzenh nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

07KDD - =zakazuje sie wprowadzania
urzadzen, materiatow i obiektow
budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

02KDZ; 04KDL; 12KDD; 03KDG; 01KDL;
03KDD; 05KXJ; 02KDL; 06KX; 04KDW -
nie dotyczy (teren komunikaciji)

7ZP - nie dotyczy (teren zieleni)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

2UO/UK - 15%
A13U/KS,MW - 25%
1U - 20%

2U, 3U, 4E; 07KDD - nie okreslono w
planie

A4.UO -30%
5MW,KS - 30%
B1.MW,U - 25%
B15.KS/U - 20%
7ZP  70%

02KDZ; 04KDL; 12KDD; 03KDG; 01KDL;
03KDD; 05KXJ; 02KDL; 06KX; 04KDW -
nie dotyczy (teren komunikaciji)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2UO/UK - dla funkcji ustug oswiaty
minimum 3 stanowiska postojowe na
kazdych 10 zatrudnionych; dla funkgc;ji
ustug, ustug sakralnych i pomocniczych
minimum 20 stanowisk postojowych na
kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej
obiektow ustug sakralnych i
pomocniczych,"

11




A13U/KS,MW - dla funkcji ustugowych
minimum 3,5 stanowiska postojowego na
kazde rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug; dla funkgiji
mieszkaniowych minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochoddw osobowych na
kazdy lokal mieszkalny,

1U - minimum 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni sprzedazy dla ustug
handlu; minimum 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej dla
pozostatych ustug”

2U; 3U - nie okreslono w planie

A4.UO - dla funkcji ustug oswiaty i
wychowania 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej

5MW,KS - minimum 1 stanowisko na jeden
lokal mieszkalny

B1.MW,U - dla funkcji mieszkaniowej:
minimum 1 stanowisko postojowe na jeden
lokal mieszkalny, dla pozostatych funkciji
ustugowych  minimum 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej; na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinna, na
powierzchni  terenu  dziatki  objetej
inwestycja, nalezy zabezpieczy¢
dodatkowe stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych w liczbie nie
mniejszej niz 2 stanowiska na kazde
rozpoczete 15; o ile ustalenia szczegétowe
nie mowig inaczej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
zapewni¢ dodatkowe stanowiska
postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw  zaopatrzonych ~w  karte
parkingowg w ilosci 1 miejsce na kazde
rozpoczete 40 miejsc postojowych, lecz
nie mniej niz jedno

B15.KS/U - wymagang liczbe miejsc
postojowych wynikajacych ze zmiany
sposobu uzytkowania budynkoéw,
dopuszcza sie realizowa¢ poza wilasng
dziatkg na terenie B15.KS/U Ilub na
terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie"

4E - nie dotyczy (teren infrastruktury)
7ZP - Nie dotyczy (teren zieleni),

02KDZ; 04KDL; 12KDD; 03KDG; 01KDL;
03KDD; 05KXJ; 02KDL; 06KX; 04KDW;
7KDD - nie dotyczy (teren komunikacji)
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Obowigzujagcy MPZP ,,Jagoszewskiego”
(Uchwata Nr V/48/2011 RMK z 20.01.2011
r.) — tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
ustugowe, zielehn urzgdzona, komunikacja.

W promieniu 1 km obowigzujg takze inne
MPZP:

« MPZP ,Wtadystawa IV — Sniadeckich —
Bukowa” (Uchwata Nr  XVI/307/2020

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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RMK),

« MPZP ,Osiedla im. Melchiora
Wankowicza” (Uchwata Nr XLVI/751/2022
RMK),

« MPZP rejon ul. Wiadystawa IV -
Akademickiej — Staszica — Jana Pawia I
(Uchwata Nr 1V/66/2019 RMK).

Plany te przewidujg zabudowe
mieszkaniowg  wielorodzinng,  ustugi,
oswiate, zielen i uktad komunikacyjny.

studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina - UCHWALA NR
XLVII/673/2014 RADY MIEJSKIEJ W
KOSZALINIE z dnia 4 wrzes$nia 2014 -
https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studiu
m-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Kierunki rozwoju:
N.01.c.U

Funkcje dominujgce: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajgce: rzemiosto
produkcyjne, skiady, hurtownie,
infrastruktura techniczna, obiekty

zamieszkania zbiorowego, dopuszcza sie
budownictwo mieszkaniowe

N.13a.MW, N.13b.MW

Funkcje dominujgce: mieszkaniowa w
zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi typu
podstawowego, inne ustugi nieucigzliwe,

N.14c.MW

Funkcje dominujgce: mieszkaniowa w
zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajgce: ustugi
ogolnomiejskie, ustugi typu
podstawowego, mieszkaniowa
jednorodzinna

N.15.U/UC

Funkcje dominujgce: ustugi

ogolnomiejskie, centrum handlowo-
ustugowe — galeria handlowa z obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

Funkcje uzupetniajgce: obstuga
komunikacji

N.16.U
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https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.koszalin.pl/artykuly/1558/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Funkcje dominujgce: ustugi ogélnomiejskie
(szkolnictwa wyzszego)

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu oraz
obiekty zamieszkania zbiorowego
towarzyszace funkgiji dominujgce;j,
urzgdzenia i obiekty obstugi komunikaciji

N.17.ZN
Funkcje dominujgce: zieleh naturalna,

Funkcje uzupetniajgce: zielen parkowa w
otulinie, rekreacja — ciagi piesze, polany
rekreacyjne

E.01a.U, E.O1b.U, E.01c.U

Funkcje dominujgce: ustugi
ogolnomiejskie, ustugi  centrotwércze
(E.01c.U; E.01b.U)

Funkcje uzupetniajgce: ustugi pozostate,
zielen parkowa, obstuga komunikacji,
funkcja mieszkaniowe (E.01c.U); budynki
zamieszkania zbiorowego (E.01b.U)

E02a.US/ZP; E.02bUS/ZP

Funkcje dominujgce: ustugi sportu,
rekreaciji i zieleni parkowej,

Funkcje uzupetniajgce: ustugi
ogodlnomiejskie, obstuga komunikacji, w
jednostce EO02a.US/ZP dopuszcza sie
organizowanie tymczasowych gietd
handlowych,

E.04a.MW

Funkcje dominujgce: mieszkaniowa w
zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa w
zabudowie jednorodzinnej intensywnej,
ustugi, w tym ustugi typu podstawowego

C.04.MW

Funkcje dominujgce: mieszkaniowa w
zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajgce: ustugi
ogolnomiejskie, ustugi typu podstawowego

C.07.zpP

Funkcje dominujgce: zielen urzadzona
parkowa — obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajgce: istniejgce
wolnostojgce obiekty uzytecznosci
publicznej, obiekty matej architektury, ciggi
pieszo-rowerowe, tereny sportu, polany
rekreacyjne, cieki i zbiorniki wodne
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decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Z informacji uzyskanych z Urzedu
Miejskiego w Koszalinie (pismo z UM z
dnia  9/10/2025 r., znak  OA-I-
3.1431.362.2025.MR) wynika, ze teren w
promieniu 1 km od dziatki nr 97 w obrebie
ewidencyjnym 0016 prawie w cato$ci jest
objety  obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130),
ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z tym na tym obszarze nie
wydaje sie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jedynie pojedyncze dziatki w obrebie
ewidencyjnym 0014 w promieniu 1 km od
dziatki nr 97 nie sg objete planem
miejscowym.

Dla przedmiotowego fragmentu terenu
Prezydent Miasta Koszalina wydat:

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego nr 24/2014 z dnia 10
wrzeénia 2014 r. dla obiektu infrastruktury
technicznej — ,Punkt selektywnej zbidrki
odpadéw komunalnych” wraz ze zjazdem
oraz niezbednymi instalacjami i
urzagdzeniami budowlanymi na terenie
dziatek numer 5/1 i 4 w obrebie
ewidencyjnym 0014 przy ul. Na
Skwierzynke w Koszalinie;

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego nr 3/2017 z dnia 12
stycznia 2017 r. dla obiektu infrastruktury
technicznej — linia kablowa o$wietlenia
drogowego przy ul. Na Skwierzynke w
Koszalinie, dziatki numer 3/1, 3/5, 4 obreb
0014;

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego nr 28/2017 z dnia 15
listopada 2017 r. dla obiektu infrastruktury
technicznej — sie¢ elektroenergetyczna o
napieciu 15kV przy ul. Na Skwierzynke,
dziatka nr 5/1 w obrebie ewidencyjnym
0014.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Na podstawie przegladu publicznie
dostepnych danych w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Koszalinie
w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie
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wydano decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

decyzjach o  obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy/brak

miejscowych planach | Brak miejscowego planu odbudowy
odbudowy

mapach zagrozenia | Zgodnie z Mapami Zagrozenia
powodziowego i mapach | Powodziowego oraz Mapami Ryzyka
ryzyka powodziowego Powodziowego  opracowanymi  przez

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (serwis mapowy ISOK), teren
przedsiewziecia deweloperskiego, jak
réwniez tereny potozone w promieniu 1 km
od jego granic, nie znajdujg sie w
obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani w obszarze narazonym na
ryzyko powodziowe

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec

znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Zgodnie z pismem z UM z dnia 9/10/2025
r., znak OA-I-3.1431.362.2025.MR:

- rozbudowa ul. Bronistawa Spasowskiego
w Koszalinie wraz z budowg parkingu -
dziatki nr 11, 12/8, 12/18, 12/21, 12/22,
12/23, 12/24, 12/27, 14/2, 14/14, 15/2,
15/7, 15/13, 15/16, 15/17, 15/19, 15/36,
15/37, 15/30, 16/2, 36/2, 36/4, 36/6 obreb
0016, dziatka nr 43 obreb 0017 oraz
dziatka nr 1 obreb 0018 — decyzja nr
2/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w

zakresie  lotniska  uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w

zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak® nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 46/2022 wydana w dniu 24/02/2022 przez Prezydenta Miasta
Koszalin, zmieniona decyzjg nr 144/2024 z dnia 24/07/2024 zmieniona
decyzjg nr 207/2025 z dnia 26/09/2025 r

domu jednorodzinnego

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakohczenia budowy | x

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

21.01.2023 - 30.06.2027

Liczba budynkéw

* Niepotrzebne skreslié.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

na

Rozmieszczenie  budynkéw | Nie dotyczy
nieruchomosci  (nalezy
minimalny  odstep

podac
miedzy budynkami)

Sposodb pomiaru powierzchni

Powierzchnia uzytkowa lokalu ustalana jest zgodnie z Polska Norma PN-

finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

wiasne, inne

uzytkowej lokalu | 1SO 9836:2022-07, poprzez pomiar w stanie wykonczonym, w swietle Scian

mieszkalnego albo domu | konstrukcyjnych, na poziomie podtogi. Do powierzchni uzytkowej nie wlicza

jednorodzinnego sie: Scian konstrukcyjnych, stupow, szybdéw instalacyjnych, a takze
powierzchni zajetej przez scianki dzialowe.

Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych srodkéw | 100% wiasne i wptaty klientow

procentowy udzial zrédet | finansowych — kredyt, srodki

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
rachunek powierniczy* powierniczy™

Wysokosé stawki | 0,45%

procentowej, wedlug ktérej

jest obliczana kwota sktadki

funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®)
Gtéwne zasady 1. Dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego

prowadzony jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(ORP), zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy Ilokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Deweloper ma obowigzek zawarcia z bankiem lub spétdzielczg
kasg oszczednosciowo-kredytowg umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego dla danego przedsiewziecia Ilub zadania
inwestycyjnego, przed rozpoczeciem sprzedazy lokali. Rachunek
jest prowadzony do dnia przeniesienia praw z ostatniej umowy
deweloperskiej (art. 7 ust. 1-3).

Bank lub kasa ewidencjonujag wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy oraz, na jego zgdanie, przekazujg informacje o
dokonanych operacjach — w tym daty i kwoty wptat oraz wyptat (art.
7 ust. 4).

Nabywca dokonuje wptat na rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysokos$¢ kazdej wptaty jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji danego etapu wskazanego w harmonogramie
przedsiewziecia. Deweloper informuje nabywce na trwatym nosniku

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

0 zakonczeniu etapu, co stanowi podstawe do dokonania wptaty
(art. 8 ust. 1-3).

Srodki z rachunku powierniczego wyptacane sa deweloperowi
etapami — nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej — po stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego
etapu przedsiewziecia. Wysokos¢ wyptaty odpowiada procentowi
kosztéw danego etapu okreslonemu w harmonogramie (art. 16 ust.
1).

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego bank wypfaca deweloperowi pozostate srodki po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego przenoszgcego wiasnos$c
lokalu na nabywce, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sOb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére nabywca wyrazit
zgode (art. 16 ust. 2).

Przed kazda wyptata bank przeprowadza kontrole zakonczenia
danego etapu, weryfikujgc m.in. wpis kierownika budowy w
dzienniku budowy, dokumentacje potwierdzajgcg zaawansowanie
robot oraz sytuacje prawng i finansowg dewelopera (art. 17 ust. 1-
4). W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci bank wstrzymuje
wypfate do czasu ich usuniecia (art. 17 ust. 7-8).

Deweloper moze wykorzystywac srodki wyptacone z rachunku
wylacznie na finansowanie lub refinansowanie
przedsiewziecia, dla ktérego rachunek zostat otwarty (art. 13).
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego
ponosi deweloper. Wptaty nabywcy nie mogg by¢ pomniejszane o
te koszty (art. 14).

Prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych
powoddéw. W razie wypowiedzenia deweloper ma obowigzek w
ciggu 60 dni zawrze¢ nowg umowe z innym bankiem lub kasa,
zapewniajgc ciggtos¢ ochrony $rodkéw nabywcéw. Srodki z
dotychczasowego rachunku przekazywane sg niezwiocznie na
nowy rachunek (art. 9—10).

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank niezwtocznie wyptaca nabywcy przypadajgce
mu s$rodki znajdujgce sie na rachunku powierniczym w nominainej
wysokosci (art. 18 ust. 1).

W przypadku rozwigzania umowy w inny sposéb niz przez
odstapienie, wyptata sSrodkéw nastepuje po ztozeniu przez strony
zgodnych oswiadczen o sposobie ich podziatu (art. 19 ust. 1-2).
Srodki nabywcéw gromadzone na rachunku sg objete dodatkowg
ochrong Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (DFG),
ktéry zapewnia zwrot wptat w przypadkach okreslonych ustawa,
m.in. w razie upadtosci dewelopera lub banku.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

% udziat
kosztow
etapow w
catkowitych
kosztach

Termin
Opis realizacji
etapu

zakup gruntu, wykop, wykonanie ptyty

0,
fundamentowej 30.09.2025 20%

wykonanie konstrukcji budynku do

0,
stropu nad parterem w klatce Bi C i 31.12.2025 20%
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stropu nad 1 pietrem w klatce Ai D
(bez otworu na dzwig)

wykonanie konstrukcji do stropu nad
1 pietrem w klatce B i C, wykonanie
konstrukgji stropodachu nad klatkg A i
D, wykonanie instalacji podtynkowych
na klatce A, montaz okien PCV na
klatce A.

i 31.03.2026 10%

wykonanie konstrukcji stropodachu
nad klatkg B i C, wykonanie instalac;ji
podtynkowych na klatce B, D, montaz
okien PCV na klatce D, izolacji
przeciwwodnej i termicznej
stropodachu klatki A i D.

30.06.2026 10%

wykonanie instalacji podtynkowych na
klatce C, wykonanie montazu okien
PCV na klatce B, izolac;ji

V przeciwwodnej i termicznej 30.09.2026 10%
stropodachu klatki B, tynkéw klatki A i
D (bez parteru), instalacji pod
posadzkowych klatki A i D.

wykonanie montazu okien PCV na
klatce C, izolacji przeciwwodnej i
termicznej stropodachu klatki C,
tynkéw klatki B i C (bez parteru),
instalacji pod posadzkowych klatki B i
C, posadzek klatki A i D, elewacji w
zakresie izolacji termicznej klatki A i D
(bez parteru).

W 31.12.2026 10%

wykonanie posadzek klatki B i C,
elewaciji w zakresie izolacji termicznej
klatki B i C (bez parteru), wyprawy
VIl | elewaciji klatki B i C (bez parteru), 31.03.2027 10%
montazu okien aluminiowych na
parterze, montazu wind, montazu
balustrad (bez szklenia).

wykonanie przytagczy,
VIIl | zagospodarowanie terenu, 30.06.2027 10%
zakonczenie wszystkich prac.

Dopuszczenie waloryzacji Nie
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA ... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, na jakich | Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
warunkach mozna odstgpi¢ | umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

od umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktdorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia ... o

ochronie  praw  nabywcy | 2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej

lokalu . mieszka}Inego Iub | mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
domu jednorodzinnego oraz

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;
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o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zafgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomos$ci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgeczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkdw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. 1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j

Informac;ji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestyciji

przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celoweyj;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodag
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

2L

©O© 00 ~NO O,
—_——— ==

24




[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, s$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ING

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzaciji.
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